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Geschaftsentwicklung im Uberblick

in Mio. EUR 30.06.20 31.12.19 30.06.19 31.12.18 30.06.18 31.12.17
Darlehenszusagen 92,3 204,3 93,0 254.,8 109,9 205,4
davon

- Immobilienkredite 81,3 193,2 81,9 244.8 99,9 200,4
- Schiffsfinanzierungen - - - - - -
- Kommunalkredite 11,0 111 111 10,0 10,0 5,0
Schuldverschrei-

bungsabsatz 70,0 81,2 36,2 169,5 97,0 177,9
Bilanzsumme 1.922,4 1.833,7 18294 18885 19819 1.886,7
Ergebnis vor Steuern 1,2 6,7 2,2 6,8 1,7 7,3
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Organe

Aufsichtsrat

Joachim Olearius, Hamburg - ab 1. Januar 2020, Vorsitzender ab 2. Januar 2020
Sprecher der Partner der M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Dr. Matthias Brake, Luneburg  — stellvertretender Vorsitzender
Vorsitzender der Vorstande der Landeskrankenhilfe V.V.a.G., Landeslebenshilfe V.V.a.G.

Alexander Stuhlmann, Hamburg

Tatigkeit in mehreren Aufsichtsraten, ehemaliger Vorstandsvorsitzender der HSH Nordbank
AG

Vorstand

Thomas Buer — Sprecher

Thomas Schulze

Treuhander

Dr. Axel Herchen
Richter am Amtsgericht Hamburg und Leiter des Insolvenzgerichts Hamburg

Frank Lamers — Stellvertreter -
Steuerberater



Zwischenlagebericht

Zwischenlagebericht zum 30. Juni 2020
Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Research der M.M.Warburg & CO berichtet im Report ,,Kapitalmarktperspektiven* vom
Juli 2020 zur Wirtschaftsentwicklung folgendes:

»Der Ausbruch und die Verbreitung des Coronavirus haben seit Mitte Mérz zu einem Ein-
bruch der wirtschaftlichen Aktivitdten gefiihrt. Auch wenn die bisher vorliegenden realwirt-
schaftlichen Daten nur schemenhaft erkennen lassen, wie stark die Wirtschaft in diesem Jahr
einbrechen wird, geht der Internationale Wihrungsfonds davon aus, dass die globale Wert-
schopfung um fast fiinf Prozent gegeniiber dem Vorjahr zuriickgehen wird. Dies wire der
stirkste Riickgang seit der Groflen Depression von 1929/30. Erstmalig in der Geschichte wer-
den alle Regionen gleichzeitig von einer Rezession erfasst. Die meisten Frithindikatoren zei-
gen aber auch, dass mit dem Beginn der wirtschaftlichen Lockerungen Mitte Mai der kon-
junkturelle Tiefpunkt durchschritten wurde. Nachdem sich die ersten Daten durchaus mit ho-
hem Tempo verbessern kénnen, diirfte die weitere Erholung eher holprig verlaufen. Das grof-
te Risiko stellt ein erneuter wirtschaftlicher Lock-down dar, der im Falle einer zweiten Vi-
ruswelle erforderlich werden kénnte.

Abwirtsdruck auf die Preise geht derzeit in erster Linie von den Energiepreisen aus. Da sich
diese von ihren Tiefstinden wieder erholt haben, diirften die Inflationsraten in den kommen-
den Monaten sehr niedrig ausfallen, jedoch leicht oberhalb der Nulllinie verharren. Preise fiir
Dienstleistungen und Nahrungsmittel verteuern sich dagegen. Aufgrund der immensen Liqui-
ditdtszufuhr durch die Notenbanken kénnten Preissteigerungsraten zukiinftig kréftiger anstei-
gen als dies in den vergangenen Jahren der Fall war.

Die Geldpolitik ist so expansiv geworden wie niemals zuvor. Nicht nur die G10-Notenbanken
haben ihre Wertpapierkdufe massiv ausgeweitet, auch in den Schwellenldndern haben viele
Zentralbanken zu unkonventionellen geldpolitischen Mafinahmen gegriffen. Die EZB hat ihr
neues Anleihekaufprogramm von EUR 750 Mrd. auf EUR 1.350 Mrd. ausgeweitet. Auch die
amerikanische Federal Reserve hat die Zinsen fast auf Null gesenkt, den unbegrenzten Kauf
von Staats- und Unternehmensanleihen begonnen und alle Notfallmafnahmen aus der Fi-
nanzkrise 2008/2009 reaktiviert. Alles in allem summieren sich die Wertpapierkéufe der G10-
Notenbanken im letzten halben Jahr auf rund sechs Billionen US-Dollar.*

Der Analyse der M.M.Warburg & CO schlielen wir uns an.

Im Hinblick auf die aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen gehen wir davon aus,
dass die europdischen Leitzinsen bis zum Ende dieses Geschiftsjahres auf ihrem aktuellen
Niedrigniveau bleiben werden.

Anmerkung: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den angegebenen Betrcigen bzw.
den prozentualen Angaben im Text des Zwischenlageberichtes bzw. in den Tabellen um ge-
rundete Werte handelt, so dass Differenzen aufgrund kaufmdnnischer Rundung aufireten kon-
nen.
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Der nach der Finanzkrise einsetzende, nunmehr elf Jahre anhaltende Wirtschaftsaufschwung
hat zu einem nachhaltigen Boom auf den Wohn- und Gewerbeimmobilienmiérkten in Deutsch-
land gefiihrt. Die glinstigen Finanzierungsbedingungen und die fehlenden Anlagealternativen
haben insbesondere bei den institutionellen Anlegern die Attraktivitidt der Mirkte erheblich
erhoht. Diese Entwicklung hat sich auch im ersten Quartal des Jahres 2020 fortgesetzt, aber
spitestens seit April/Mai dieses Jahres ist deutlich geworden, dass auch die Immobilienmirkte
von der Covid-19-Pandemie betroffen sein werden, wobei die Auswirkungen zum gegenwiir-
tigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden kénnen.

Nach Analysen der vdp-Research GmbH hat die Aufwirtsentwicklung der Preise fiir Wohn-
und Gewerbeimmobilien im zweiten Quartal dieses Jahres zwar unveréndert angehalten,
allerdings setzt sich die bereits seit einigen Quartalen nachlassende Dynamik fort. Wihrend
die Preise fiir Wohnimmobilien weiterhin stiegen, entwickelten sich die Transaktionsdaten fiir
Gewerbeimmobilien in den einzelnen Objektarten im zweiten Quartal differenziert: Biiroim-
mobilien verteuerten sich nochmals um 6,3%, die Preise fiir Einzelhandelsimmobilien gaben
hingegen um -1,3% weiter nach.

Laut den Immobiliendienstleistern CBRE und JLL wurde auf dem deutschen Immobilienin-
vestmentmarkt ein Transaktionsvolumen von mehr als Euro 40 Mrd. umgesetzt. Dieser deutli-
che Anstieg gegeniiber dem ersten Halbjahr 2019 ist vor allem auf ein starkes erstes Quartal
zuriickzufiihren. Von vorgenanntem Transaktionsvolumen entfallen rund Euro 13 Mrd. auf
den Wohninvestmentmarkt, wobei in diesem Bereich rund 70% des Volumens bereits im ers-
ten Quartal 2020 umgesetzt wurden.

Insgesamt lésst sich feststellen, dass sich die Situation aufgrund der Covid-19-Pandemie zwar
spiirbar eingetriibt hat, von Stillstand oder komplettem Einbruch aber keine Rede sein kann.
Dariiber hinaus hat sich die Stimmung in den letzten Wochen durchaus aufgehellt und einige
groflere Transaktionen, die zunédchst ,,on hold“ gestellt wurden, sind wieder voll im Prozess
bzw. auf der Zielgeraden. Daher ist davon auszugehen, dass im dritten Quartal 2020 eine
messbare Marktbelebung zu spiiren sein wird. Dennoch bleibt es schwierig, angesichts des
Restrisikos einer zweiten Infektionswelle, eine Prognose fiir das Gesamtjahr abzugeben. Im
Hinblick auf die Preisentwicklung halten die meisten Researcher eine stabile Situation im
Core-Segment sowie einen noch anhaltenden Findungsprozess im Value-add-Bereich fiir das
wahrscheinlichste Szenario.

Wir gehen im Hinblick auf unser Portfolio davon aus, dass Wertanpassungen bei einzelnen
Objekten nicht ausgeschlossen sein werden. Da wir jedoch unsere Bewertung auf Basis der
vorsichtigen Beleihungswerte, die bei guten Immobilien in Innenstadtlagen deutlich weniger
als 50% der Marktwerte ausmachen, vornehmen, sollten ausreichende Puffer bei sinkender
Markteinschitzung nach wie vor vorhanden sein.
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Geschiftsverlauf der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG

Die Geschiftsentwicklung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG war im ersten
Halbjahr 2020 von den Folgen der Covid-19-Pandemie, vom unveridndert bestehenden Nied-
rigzinsumfeld und dem anspruchsvollen Wettbewerb geprégt.

Die von den Regierungen ergriffenen MaBinahmen zur Einddimmung der Covid-19-Pandemie
hatten auch Auswirkungen auf den Immobiliensektor. Transaktionen wurden zunéchst zu-
riickgestellt, da Immobilien u.a. nicht umfassend besichtigt werden konnten. Im Bereich der
Handelsimmobilien waren diverse Mieter von GeschéftsschlieBungen betroffen. Tourismus
und Gastronomie kamen fast vollstdndig zum Erliegen. Mit unseren Kunden stehen wir im
Hinblick auf die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie auf die Mietzahlungen in intensivem
Kontakt. Bis zum 30.06.2020 bestanden keine Riickstéinde der Leistungsraten und es wurden
keine Stundungsvereinbarungen getroffen, auch wenn wir einige —teilweise auch nur vorsorg-
liche- Anfragen diesbeziiglich erhalten haben. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass viele, insbesondere auch institutionelle Kunden, immer noch {iber erhebliche Liqui-
ditatsreserven verfiigen, auf die sie zunédchst zuriickgreifen konnen. Angesichts unseres indi-
viduellen Geschiftsmodells und der vertrauensvollen Zusammenarbeit mit unseren Kunden
sollte es uns moglich sein, gegebenenfalls einzelfallbezogene Vereinbarungen zur Uberwin-
dung der derzeitigen Krise und eine Fortsetzung der Geschéftsbeziehung zu finden.

Wir waren im ersten Halbjahr 2020 im Immobilienkreditbereich, auch wenn einige Mitbe-
werber phasenweise bei der Neukreditannahme zuriickhaltend waren, weiterhin einem star-
kem Konkurrenzdruck ausgesetzt.

Erfreulicherweise hat uns trotz vorgenannter Umstédnde eine Vielzahl von Neuanfragen er-
reicht und wir konnten im ersten Halbjahr ein Zusagevolumen von insgesamt rd. EUR 81,3
Mio. erreichen, das nahezu dem Vorjahreswert zum 30.06.2019 von rd. EUR 82 Mio. ent-
spricht. Wir gehen unveréndert davon aus, dass bei einer traditionell im zweiten Halbjahr ei-
nes Jahres anziehenden Geschiftsentwicklung auch vor dem Hintergrund einer schrittweise
erfolgenden Riickkehr der Wirtschaft zum Normalbetrieb nach Aufhebung vieler Lock-down
MafBnahmen im Gesamtjahr 2020 ein Neugeschéftsvolumen von rd. EUR 150 Mio. aus dem
klassischen langfristigen Kreditgeschéft erreicht werden kann. Wir streben zudem den Aufbau
(ZielgroBe EUR 100 Mio.) eines Bestandes von kurz- und mittelfristigem Kreditgeschéft mit
EUR 25 Mio. p.a. an. Daneben soll ein tiberschaubares, ertragsstérkeres Portfolio an Sonder-
geschiften aufgebaut werden. Auch in diesen beiden Bereichen konnten wir im laufenden
Geschiftsjahr bereits Geschéftsabschliisse tdtigen, liegen aber noch hinter den Erwartungen
zurtick.

Unser Bestand im Immobilienkreditbereich lag trotz umfangreicher vorzeitiger Kreditriick-
zahlungen im ersten Halbjahr mit EUR 1.647 Mio. rd. 1,8 % tiber dem Vorjahreswert zum
30.06.2019 von EUR 1.617 Mio. und auch iiber dem Jahresendwert zum 31.12.2019 von
TEUR 1.627 Mio.







































Gewinn- und Verlustrechnung der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG
fur die Zeit vom 01. Januar bis 30. Juni 2020

19.723.712,85

118.670,22

19.924,29

24.377,92

19.886.685,28

EUR

N
@
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284.826,71
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Eigenkapital des Unternehm

Kapital- Gewinn - Sz Gewinn - Eigenkapital
gezeichnetes ricklage Ucklage vortrag/ Summe
Kapital

nach andere Verlust-
§ 272 Abs. 2 Gewinn - vortrag
Nr. 1-3 HGB riicklagen

Stand am 1. Januar 2020 in TEUR
Kapitalerh6hung/ -herabsetzung z. B. :

Ausgabe von Anteilen

Erwerb/ Verauf3erung eigener
Anteile

Einziehung von Anteilen

Kapitalerhdhung aus
Gesellschaftsmitteln

Einforderung/Einzahlung bisher nicht ein-

geforderter Einlagen

Einstellung in /
Entnahme aus Rucklagen

Ausschittung
Waéhrungsumrechnung

Sonstige Veranderungen

Jahrestiiberschuss/ -fehlbetrag

Stand am 30. Juni 2020 in TEUR






















